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Raport z przebiegu dialogu o inwestycji ,Nowy Grochéow”

Niniejszy Raport przedstawia Dialog z mieszkancami dotyczacy inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Grenadierdw. Inwestor zaplanowat realizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatce potozonej
w Warszawie, w oparciu o przepisy tzw. specustawy mieszkaniowej (Ustawa z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych, dalej zwana ,Ustawg”)

Celem raportu jest transparentne przedstawienie ewolucji projektu oraz potwierdzenie
gotowosci Inwestora do procedowania zmiany przeznaczenia funkcji terenu oraz
uzyskanie zgody na realizacje inwestycji mieszkaniowej w trybie Ustawy, w sposéb

odpowiedzialny, uwzgledniajgcy interes lokalnej spotecznosci.

Obszar objety planowang inwestycjg znajduje sie na terenie obecnie przeznaczonym w mie-
jscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP) pod funkcje ustug, handlu i biur.
Zgodnie z zatozeniami inwestora, aktualna funkcja ma zostaé¢ docelowo przeksztatcona na

funkcje mieszkaniowa.

Pierwszy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostat ztozony przez
inwestora w dniu 9.07.2024r. W toku postepowania zaréwno mieszkancy, jak i instytucje
opiniujgce zgtosity uwagi i postulaty, w wyniku ktérych Inwestor podjat decyzje o wycofaniu
whniosku w dniu 11.09.2024r. celem przeprojektowania inwestycji. Aktualna wersja projektu
uwzglednia juz szereg uwag i postulatéw zgtoszonych przez ww. podmioty na wczesniejszych

etapach przygotowania inwestycji.

Niniejszy raport stanowi podsumowanie dotychczasowych dziatann Inwestora zwigzanych
z przygotowaniem inwestycji w trybie Ustawy oraz prezentuje zakres zmian, ktére zostaty

wdrozone w zmodyfikowanej wersji projektu.

Dokument zawiera szczegotowe informacije na temat:

- podlegajacej konsultacjom koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
- gtdéwnych etapdéw postepowania administracyjnego

- tresci najwazniejszych uwag i opinii

- odpowiedzi Inwestora na opinie i uwagi

Planowana inwestycja uzupeitni rozproszong zabudowe
mieszkaniowg z lat 60-70-80, ktorej struktura
odzwierciedla kolejne etapy rozwoju urbanistycznego
dzielnicy. Okolica, w ktdrej zlokalizowana jest przedmiotowa
inwestycja ma gtownie charakter mieszkaniowy. W ostat-
nich latach nowe inwestycje mieszkaniowe w dzielnicy real-
izowane sg w miejscach dawnych zaktadow przemystowych
lub na terenach niezagospodarowanych.

g
e A

g g TEREN PLANOWANEJ INWESTYCJ
’ ul. Grenadierdow
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Wprowadzenie

Lokalizacja

INWESTYCJA MIESZKANIOWA (IM):

Budowa budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym oraz zagospodarow-
aniem terenu na dziatkach ewid. nr 3/4, 3/8, 3/10(cz.),
3/12, 3/14 ob. 3-05-06 potozonych w Warszawie, przy
ul. Grenadieréw przy ul. Grenadieréw w Warszawie.
(Inwestycja Mieszkaniowa);

1

INWESTYCJA TOWARZYSZACA (IT):

Budowa ul. 10KDD - jako drogi gminnej dojazdowej, pomiedzy
ul. Grenadierdéw, a Stocka oraz przebudowa fragmentu istnie-
jacej ul. Stockiej na dziatkach o numerach ewid. 2/1 (cz.), 3/2
(cz.) 3/3, 3/7, 3/10(cz.), 3/13, 3/15(cz), 4/1, 6/1(cz.), 6/3, 6/4,
7/2, 8/3 ob. 3-05-06 oraz nr 1/4(cz.), 7/1, 30/8(cz.), 31/4 ob.
3-05-04 w Warszawie.

(Inwestycja Towarzyszaca)

IM

cz.3/10

cz.6/1 )
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Inwestor NOVUIM .
DEVELOPER
warszawa ralindw
Halindw
Ofardw Zakret
Blonia Mazowiecki
Inwestor — firma WAWA NOVUM OSIEM Sp. z o0.0. swojg dziatalno$¢ budowlang et Goraszka
ce Lol
rozpoczata w 1985 r. Zespdt firmy sktada sie z wykwalifikowanych specjalistow z zakresu T Bruszkdw Wigzowna
inzynierii budowlanej. Firma oddata do uzytku ponad 3 500 mieszkan, a takze wiele Raszyn
obiektéw przemystowych oraz uzytecznosci publicznej. Wszystkie inwestycje prowadzi Brwinaw Jank Jozefow
. . S Podkowa
zaréwno w charakterze inwestor k i generaln wykonawcy. :
aréwno w charakterze estora, jak i generalnego wykonawcy i s  arnibnla :
] . Mazowiecki MNadarzyn Mysiadio kKonstancin-Jeziorna
Inwestor planuje przeksztatci¢ funkcje gruntu, ktéry obecnie jest ogrodzony i wykorzy- Piaseczno "
darczeww

stywany jako parking. Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy dziatka potozona jest
w strefie srédmiescia funkcjonalnego - moze by¢ przeznaczona pod: tereny wielofunk-
cyjne,koncentrujgce ustugi o charakterze miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim

oraz zabudowe wielorodzinng realizowana na terenach wielofunkcyjnych.

Inwestor proponuje zmiane funkcji polegajaca na realizacji budynku mieszkalnego

wielorodzinnego, ze strefg ustugowo-handlowg w parterze.

o LTS o

Y,

b
I ——

i
1

Zrealizowane inwestycje mieszkaniowe

2024

Pruszkéw, Stalowa 37
125 mieszkan

W-wa Praga Potudnie, Iganiska 2
31 mieszkan

W-wa Mokotéw, Domaniewska 26
88 mieszkan

Otwock, Poniatowskiego 29
130 mieszkan

W-wa Praga Potudnie, Zamoyskiego 37
65 mieszkan

W-wa Praga Potudnie, Targowa 5
48 pokoi hotelowych

Pyrzyce, lokale mieszkalne
438 lokali

W-wa Wola, Stawinska 11
64 mieszkania

W-wa Wola, Leszno 15
118 mieszkan

W-wa Wola, Sokotowska 11
152 mieszkania

W-wa Wola, Sokotowska 13
14 mieszkan

W-wa Wola, Sieroszewskiego
24 mieszkania

Otwock, Putaskiego 3
24 mieszkania

Otwock, Kasztelanka
34 mieszkania

W-wa Praga Potudnie, Rodziewiczédwny
101 mieszkan

W-wa Biatoteka, Ceramiczna
118 mieszkan

W-wa Bielany, Biograficzna
124 mieszkania

W-wa Wola, Olbrachta
111 mieszkan

Tluszcz

Debe Wiel
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Specustawa mieszkaniowa

Uchwalony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzenne-
go z dnia 6 listopada 2014r. UCHWALA NR XCIV/2413/2014 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY w sprawie MPZP
rejonu Ronda Wiatraczna - czes¢ |, wyznacza na przedmiotowym
terenie obszar realizacji zabudowy ustugowo-biurowo-handlowe;.

W ramach przeznaczenia podstawowego, na dziatce mozliwe do realizacji sg funkcje
ustugowe z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjat-
kiem stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty
i telekomunikacji, turystyki, wystawiennictwa oraz zamieszkanie zbiorowe z zakresu
hoteli i pensjonatéw. Natomiast w ramach przeznaczenia dopuszczalnego (tj. do 40%
pow. dziatki/pow. uzytkowej budynkodw): ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjgtkiem
warsztatéw samochodowych), gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, infrastruktury

technicznej.

Ustalenia planistyczne nie odpowiadajg aktualnym potrzebom spotecznym
wynikajgcym z dynamicznego rozwoju miasta, w szczegdlnosci w Swietle
zapisow  Strategii #Warszawa2030. Ponadto zapisy planu  miejscowego
dopuszczajgce funkcje ustugowe o charakterze turystycznym, w tym hotelowe
i pensjonatowe, w praktyce mogg prowadzi¢ do realizacji obiektdw najmu krétkoter-

minowego, generujgcego istotne koszty spoteczne, przestrzenne i ekonomiczne.

Skargi na hatas, imprezy, zniszczenia — sg czestsze w budynkach z dominacjg wyna-
jmu krétkoterminowego. Stali mieszkaricy mogg czuc¢ sie wypierani z wtasnych osiedli.
Obiekty te czesto dziatajg w sprzecznosci z przeznaczeniem budynku (np. budynki
mieszkalne, a funkcja quasi-hotelowa). Utrudnia to planowanie ustug publicznych (szkot,
przedszkoli, transportu), bo ,lokatorzy nie istniejg” w statystykach. Brak statych miesz-

kancéw ostabia wiezi sgsiedzkie, poczucie wspdlnoty i odpowiedzialnosci za przestrzen.

Lokatorzy zmieniajgcy sie co kilka dni prowadzg do anonimowosci w budynku i dzielnicy.
Podobne utrudnienia wigzg sie z obiektami hotelowymi, konferencyjnymi czy akademi-
kami. Niemniej ucigzliwe dla mieszkancéw sg budynki biurowe, gtéwnie ze wzgledu na
skokowy wzrost ruchu i parkowania w godzinach szczytu, parkowanie ,na chwilg”
(taksowki, kurierzy) blokowanie zatok i chodnikéw. Dodatkowo moze wystepowac hatas
zwigzany z logistykg i urzgdzeniami technicznymi takimi jak: agregaty, wentylatory,

chtodnie, centrale klimatyzacji

Pomimo iz realizacja obiektu o funkcji najmu krétkoterminowego jest tatwiejsza w re-
alizacji oraz potencjalnie bardziej optacalna ekonomicznie - inwestor podijat decyzje
o realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako zdecydowanie bardziej zréwn-

owazone rozwigzanie, ktére wspiera rozwdj lokalnych spotecznosci i stabilizuje rynek.

ZABUDOWA USLUGOWO - BIUROWA

jraym %

MIESZKANIA DOM
NA WYNAJEM STUDENTA

BIUROWIEC HOTEL

---------------------- U T e

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Z USLUGAMI W PARTERZE

000
000
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Wyjasnienie procedur
Jak wyglada procedura ULIM w uproszczeniu?
NOWY
GROCHOW
Projekt zostat przedstawiony Projekt inwestora uzupetniono Spotkania Przedstawicieli inwe- Koncepcja urbanistyczno- Whniosek do Rady m.st. Warszawy
organom administracji i dopracowano uwzgledniajgc stora z mieszkaricami, w trakcie architektoniczna uwzgledniajgca o podjecie Uchwaty o lokalizacji
zatozenia i kierunki rozwoju ktérych przedstawiono Koncepcje uzasadnione i mozliwe do realizacji inwestycji mieszkaniowej
miasta urbanistyczno-architektoniczng, postulaty mieszkarcéw
zebrano uwagi i opinie lokalnej
spotecznosci oraz udzielono
wyjasnien i odpowiedzi na pytania
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Budynek handlowo - biurowo - ustugowy
vs. budynek mieszkalny, wielorodzinny

Koncepcja zgodna z obowigzujgcym Miejscowym Planem Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna z sierpnia 2025r.
Zagospodarowania Przestrzennego z 2014 r. ma nastepujace ma nastepujgce zatozenia:

zatozenia:

» budynek handlowo-biurowy ¢ budynek mieszkalny o jednolitej wysokosci (brak dominanty)

e powierzchnia zabudowy - 70% » podkreslenie naroznika ul. Grenadieréw i al. Stanéw Zjednoczonych

« powierzchnia biologicznie czynna - 20% e uporzgdkowanie i uspokojenie uktadu urbanistycznego

e intensywnos¢ zabudowy - 5,0 » ogodlnodostepna i nieogrodzona strefa wypoczynkowa oraz plac zabaw

o przejscie bramne (skrot do przystankéw komunikacji publicznej)

« droga 10-KDD jako droga publiczna wraz z miejscami postojowymi

— WYSOKOSE ZABUDOWY 30M i WYSOKOSCE ZABUDOWY 29,9 M
D POWIERZCHNIA ZABUDOWY 70% D POWIERZCHNIA ZABUDOWY 46,6%
L INTENSYWNOSC ZABUDOWY 50 | INTENSYWNOSC ZABUDOWY 3,5

BRAK POLACZEN MIEDZY DZIEDZINCEM, A SKRZYZOWANIEM PRZEJSCIE BRAMNE - POLACZENIE MIEDZY DZIEDZINCEM, A SKRZYZOWANIEM

® 20% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ ® 30% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

® BRAK MIN. LICZBY NASADZEN DRZEW ® MIN. 21 DRZEW W TYM MIN. 10 NA GRUNCIE RODZIMYM
®  MIN. 373 SAMOCHODOW ® 222 MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW

®  MIN. 84 MIEJSCA POSTOJOWE DLA ROWEROW ® MIN. 220 MIEJSC POSTOJOWYCH DLA ROWEROW

® BRAKPLACU ZABAW ® 1PLAC ZABAW

® ZNACZACO ZWIEKSZONA LICZBA SAMOCHODOW PARKUJACYCH

PRACOWNIKOW | GOSCI BIURA
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Budynek handlowo - biurowo - ustugowy
vs. budynek mieszkalny, wielorodzinny
PROJEKT ZGODNY Z MPZP PROJEKTOWANA KONCEPCJA
BUDYNEK HANDLOWO - BIUROWO - USLtUGOWY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
P A — - 7 TR g = =]

. = |, =1
J IX-29,9m

1-5,3m

Vil -29,9m

Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje
budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.
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Pierwszy wniosek

Wyjashienie
Inwestor w dniu 9 lipca 2024 r. ztozyt wniosek do Rady m.st. Warszawy o podjecie uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

dla omawianego terenu w trybie poza instrukcyjnym.

W ramach procedury specustawy mieszkaniowej, po publikacji kompletnego wniosku na BIP w dniu 15.07.2024r. z projektem mieli
mozliwo$¢ zapoznania sie mieszkancy, sgsiedzi, Radni Dzielnicy oraz cztonkowie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
a catos¢ zostata uzupetniona o ztozone przez mieszkancow opinie. Uwagi od 99 osdb zostaty przestane miedzy innymi drogg mailowg

do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

ol

22.04.2022 9.07.2024 lipiec 2024
Zaswiadczenie Ztozenie wniosku Wymagane uzgodnienia z
0 spetnienie przez Inwestora Urzedami m.in. MKUA, Rada
standardu o$wiatowego Dzielnicy, ZDM
24.07.2024 od 15.07 do 5.08.2024 2.08.2024
[ 21 dni
Posiedzenie MKUA Posiedzenie
Uwagi Rady Dzielnicy

zainteresowanych Stron

15.07.2024

Publikacja
na stronie BIP

11.09.2024

Wycofanie wniosku
przez Inwestora

15.07.2024

Publikacja na stronie Urzedu
Miasta
/ Konsultacje spoteczne

10
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Pierwszy wniosek

Opinie i uwagi mieszkancow oraz odpowiedz Inwestora

Osoby, ktére wziety udziat w konsultacjach spotecznych zgodnie podkreslaty, ze teren wymaga uporzgdko-

wania. Opinie i uwagi dotyczyty gtéwnie planu zagospodarowania terenu.

B Bjorgcy udziat w dialogu o inwestycji oczekujg, ze projekt nie pogorszy ich dotychczasowego
funkcjonowania. Uwagi te zostatyuwzglednione w przygotowywanym przez inwestora wniosku,

a szczegoty zagospodarowania zostang doprecyzowane na etapie pozwolenia na budowe.

B Mieszkancy podkreslali koniecznos¢ tworzenia przestrzeni ogolnodostepnych. Jest to zgodne z
zatozeniami przyjetymi przez inwestora: tereny zielone wraz z infrastrukturg beda otwarte, stuzgce
integracji lokalnej spotecznosci i utatwig (dzis utrudnione) dojscie do pobliskiego przystanku auto-
busowego. Jedynie plac zabaw wewnatrz dziedzinca, ze wzgledu na restrykcje dotyczace bezpie-
czenstwa bedzie ogrodzony.

B Nalezy podkresli¢, ze projekt jest procedowany w trybie ,specustawy mieszkaniowej” co jest row-
noznaczne z tym, ze nie moze by¢ zgodny z MPZP. Zauwazenia wymaga fakt, ze w okolicy dominujg
budynki wysokosciowe powyzej 50-55 m a projektowana inwestycja nalezy do srednio wysokiej,
ponizej 30m.

B |nwestor w odpowiedzi na opinie i obawy zaproponowat nastepujgce zmiany:
* Nowoczesniejszy charakter budynku
» Ciemna elewacja zostata zastgpiona jasnymi kolorami
» Wiecej otwartej przestrzeni, zielonego dziedzinca z placem zabaw
i szersze ciggi piesze
* Nowe nasadzenia zieleni na dziedzincu
* Projekt zieleni ekstensywnej na czesci dachu
* Zielone tarasy nad parterowg czescig budynkow
* Zapewnienie jeszcze lepszego skomunikowania z przystankiem autobusowym

* Przejscie bramne

Mieszkancy zgtaszali zapotrzebowanie na konkretne ustugi. W zwigzku z tym
w parterach zaplanowano 3 lokale ustugowe o réznorodnej wielkosci i charakterze.
Inwestor, dobierajgc najemcow, bedzie starat sie uwzglednié te gtosy, aby zapewnic¢ pod-

stawowe i pozgdane przez mieszkancow ustugi.

W kwestii miejsc parkingowych — nalezy pamieta¢, ze pozostaje opcja parkowania na sa-
siednim parkingu zewnetrznym. Inwestor w ramach Inwestycji przewidziat 18 miejsc przy-
ulicznych oraz podziemny garaz dwupoziomowy z 225 miejscami (mozliwos¢ wynajmu
/ zakupu). Zaproponowana przez inwestora liczba miejsc parkingowych nie jest przy-
padkowa, wynika scisle z uchwaty o Lokalnych Standardach Urbanistycznych. | tak: dla
inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiegjskiej okresla sie
minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej rowng liczbie mieszkan przewidzianej do

realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Wyjasni¢ nalezy, ze opinie dotyczace zwiekszonego hatasu, odlegtosci miedzy budyn-
kami czy doswietleniem mieszkan nie znajdujg potwierdzenia w przepisach planowania
przestrzennego. Nastonecznienie jest zgodne z §60 Warunkéw Technicznych. Projekt nie
zaburzy rotacji powietrza, linii storica a dodatkowo bedzie stanowit ostone akustyczng od

hatasliwej ulicy Ostrobramskie;j.

€% Inwestor spetit wszystkie warunki procedowania
w trybie specustawy mieszkaniowej
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Pierwszy wniosek

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna inwestycji mieszkaniowej

zlozona przez Inwestora w dn. 9.07.2024 r.

-
Konsultowany wniosek

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna inwestycji mieszkaniowej z 2025 r.

I

\.

Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkdw)
moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.
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Pierwszy wniosek

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna ztozona przez Inwestora w dn. 9.07.2024 r.

miata nastepujace zatozenia:

wysoki budynek mieszkalny wielorodzinny o nieregularnym ksztatcie z kaskadowymi uskokami

11 kondygnacji nadziemnych

powierzchnia catosci inwestycji mieszkaniowej - 7957,2 m?

brak miejsc postojowych naziemnych na przebudowywanej drodze 10KDD

k Al E il xﬁi%‘ Iy |
! M T
Mksis
Ty i
’ T [
= N
T N
s N
: {=
— I
) VIl - 23, I
y
)
% =
4 Wy g
4*( ig
- ,
m, Ay
™3

Konsultowany wniosek

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna z 2025 r. ma nastepujace zatozenia:

e budynek mieszkalny o jednolitej wysokosci (brak dominanty)

o podkreslenie naroznika ul. Grenadierdow i al. Stanéw Zjednoczonych

e uporzgdkowanie i uspokojenie uktadu urbanistycznego

» ogdlnodostepna i nieogrodzona strefa wypoczynkowa oraz plac zabaw

o przejscie bramne (skrot do przystankéw komunikacji publicznej)

droga 10-KDD jako droga publiczna wraz z miejscami postojowymi
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Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkdw)

moze ulec zmianie na skutek uzgodnieni formalnych i decyzji projektowych.
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Od pomystu do projektu

Zatozeniem projektu byto stworzenie, przyjaznej i nowoczesnej inwestycji: z nowymi chodnikamii Sciezkami
rowerowymi, uporzgdkowanym ruchem samochodowym, usprawniong komunikacjg pieszg, ciekawg ofertg
ustug w parterach, zadbang zielenig oraz przestrzeniami do spotkan sgsiedzkich. Za wazne uznalismy, aby
rozwdj tej okolicy zachowat jej obecny charakter, a jednoczesnie poprawiat komfort zycia — odpowiadajgc

na realne potrzeby lokalnej spotecznosci.

Perspektywa architekta

~Punktem wyjscia dla naszej koncepcji byto uporzadkowanie niedopowiedzianego uktadu urbanistycz-
nego tej czesci miasta, pozbawionego jednolitej zasady kompozycyjnej. W otoczeniu o zréznicowanych
wysokosciach i formach zabudowy projektowana, spokojna w wyrazie bryta wporowadza klarowng kompo-

zycje i porzadkuje zrdznicowane przestrzennie tto.

Kluczowe byto takze podkreslenie urbanistycznego naroznika Alei Stanéw Zjednoczonych i ulicy Gre-
nadierdw, z jednoczesnym stworzeniem spdjnej pierzei Alei Standw Zjednoczonych w kierunku ronda

Wiatraczna, co nadaje otoczeniu bardziej miejski i uporzgdkowany charakter.

Projekt obejmuje rowniez otwarte tereny zielone przeznaczone do rekreacji dla przysztych oraz obecnych
mieszkancdw, odizolowane brytg projektowanego budynku od ruchliwych okolicznych ulic. Uzupetnie-
niem jest usprawniona komunikacja piesza — przejscie bramne zapewnia wygodne potaczenie sgsiednich

osiedli z weztem komunikacji publicznej przy Grenadierow i Alei Standw Zjednoczonych.”

Tomasz Urbanski, Architekt projektu Nowy Grochow

Teren potozony przy ul. Grenadieréw na warszawskim Grochowie, jest czescig dzielnicy

Praga - Potudnie.

Dzieki inwestycjom mieszkaniowym, rozwinietej infrastrukturze i komunikacji miejskiej jest
to obecnie bardzo atrakcyjne miejsce do zycia. Aktualnie Grochow przechodzi gteboka
transformacje przestrzenng. Wybudowane w ostatnich latach nowe budynki mieszkalne
zmieniajg charakter dzielnicy wcigz jednak zachowujgc jej unikalne cechy. Dzielnica przy-
cigga osoby szukajgce potgczenia historycznego klimatu z udogodnieniami i infrastrukturg

nowoczesnego miasta.

Nowa planowana zabudowa zachowuje linie zabudowy wyznaczong w Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego uzupetniajgc pierzeje Al. Stanow Zjed-
noczonych oraz tworzac wazny urbanistycznie naroznik na skrzyzowaniu z ul. Gre-
nadierow. Porzadkujac jednoczesnie rozproszong zabudowe mieszkaniowg w gtebi

kwartatow.

Zaplanowane w parterach lokale ustugowe przeznaczone na lokalizacje petnego wachlarza
ustug podstawowych, uzupetnig brakujgce funkcje ustugowe w najblizszej okolicy

(zarowno dla obecnych jak i nowych mieszkancow).

Teren projektowane] inwestycji mieszkaniowej w chwili obecnej zajmuje czesciowo

ogrodzony naziemny komercyjny parking z zielenig nieurzgdzona.

n Od strony pétnocnej obszar sgsiaduje z parkingiem, wynajmowanym na zasadach

komercyjnych przez operatora parkingéw.

u Od strony wschodniej teren graniczy z Osiedlem Majdanska z lat 80-tych,

sktadajgcym sie z 7 blokdw mieszkalnych od 10 do 19 pieter.
u Od potudnia przebiega ul. Grenadierow.
u Od strony zachodniej teren inwestycji graniczy z Alejg Standw Zjednoczonych,

Za ktorg zlokalizowana jest lokalna dominanta wysokosciowa - 17 kondygnacyjny

budynek ustugowy z funkcjg biurowg oraz 18 kondygnacyjny budynek.
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Inwestycja mieszkaniowa

©84.17 R 3B

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem tere- ML
nu na dziatkach ewid. nr 3/4, 3/8, 3/10 (cz.), 3/12, 3/14 ob. 3-05-06 potozonych w Warszawie, przy ul. § 33
2

Grenadierow w Warszawie.

83.72
H 84.60

[ Nowa zabudowa uzupetnia oraz kontynuuje linie zabudowy wzdtuz al. Stanéw Zjednoczonych
jednoczesnie stanowigc wazny naroznik urbanistyczne na skrzyzowaniu z ul. Grenadierdw.
n Nowy budynek domyka otwartg kompozycyjnie przestrzen naroznika ulicznego, porzadkujgc
miejskg sylwetke zabudowy i poprawiajgc czytelnosé przestrzeni publicznej. §
53'633
82>

u Zaprojektowano nowe ciggi piesze w poprzek opracowywanego kwartatu zabudowy, ktdére 62.78|
integrujg projektowang inwestycje z istniejgcg strukturg miejska, poprawiajgc dostepnosé
komunikacyjng i funkcjonalnos¢ przestrzeni.

n Zaprojektowano ponad 200 mieszkan o zréznicowanym metrazu, ktére bedg odpowiadaty <
potrzebom zaréwno mtodych osdéb, rodzin jak i senioréw.
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u Zaprojektowano ogoélnodostepny, nieogrodzony dziedziniec osiedlowy z placem zabaw z altang A ‘g
oraz zrdéznicowang zielenig o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych. =
Q
. . . - g | 3
u W parterach budynkéw, od strony drog publicznych, przewidziano lokale ustugowo-handlowe 8 | =
umozliwiajgce lokalizacje zréznicowanych funkcji pierwszej potrzeby z myslg o potrzebach
i komforcie mieszkancow. ‘\\
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Stan istniejgcy Zatozenia zgodne z ideg miasta 15-minutowego
B Ogrodzony teren, czesciowo wynajmowany jako prywatny parking B Wiecej relacji sgsiedzkich i silna wspdlnota — brak ogrodzen, dziedziniec, przestrzenie
B Samowolny sposdb parkowania, polegajgcy na zajmowaniu trawnikéw i przestrzeni miedzy wspdlne wewnatrz kwartatu, plac zabaw
drzewami, przyczynia sie do systematycznej degradacji zieleni w ul. 10KDD stanowigcej B Codzienne potrzeby w zasiegu reki — lokale o petnym wachlarzu ustug
droge wewnetrznag L] Priorytet dla pieszych i rowerzystéw — parkingi podziemne, zadaszone miejsca rowerowe
B Zastawione samochodami chodniki (réwniez dla cargo), przejscie bramne do Al. Stanéw Zjednoczonych
B Brak pierzei ulic u Komfort i nowoczesnos$é — estetyczna, minimalistyczna elewacja nawigzujgca
B Brak Sciezek rowerowych do najblizszej okolicy, uporzgdkowanie i uspokojenie uktadu urbanistycznego
B Na drodze wewnetrznej kierowcy majg trudnosci z bezpiecznym mijaniem sie B Poprawa infrastruktury miejskiej — wybudowanie drogi dojazdowej 10KDD, chodniki i Sciezki
B Substandardowa, chaotyczna i niezagospodarowana zielen B Dostepnosé transportowa - bliskos¢ przystankdw komunikacji publicznej
m  Brak miejsc parkingowych podziemnych u Zréwnowazony rozwdj i ekologia — wiecej zieleni wysokiej jakosci, zielone dachy,
B Przestrzen niefunkcjonalna, pozbawiona wartosci urbanistycznej ogodlnodostepne tereny wypoczynkowo-rekreacyjne

B Miejsce gdzie do tej pory potrzeby mieszkancdéw nie byty brane pod uwage
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Inwestycja mieszkaniowa - przekroj LEGENDA
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Schemat ukazujacy przejscie bramne
taczace al. Stanow Zjednoczonych z wnetrzem kwartatu
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Inwestycja towarzyszaca
tycjat yszq
W ramach inwestycji towarzyszacej:
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a Stocka i i i i i
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Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.
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Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.

LE

Al ‘I*"‘
P

i Il |H.|

-

il
A




Raport z przebiegu dialogu o inwestycji ,Nowy Grochéow” 23

NOWY
GROCHOW
Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.
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O projekcie

Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych
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Ostateczny ksztatt planowanej zabudowy (w tym m.in. gabaryty, rozwigzania architektoniczne, funkcje budynkéw) moze ulec zmianie na skutek uzgodnien formalnych i decyzji projektowych.
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Harmonogram spotkan

= 18.11.2025

Informacja o rozpoczeciu dialogu
- w Interencie, na social mediach, w klatkach schodowych okolicznych blokdw m.in. os. Majdanska, lokalnej kawiarni

= 28.11.2025

Rozpoczecie dialogu o inwestycji
- publikacja strony internetowej dedykowanej projektowi, wraz z publikacjg ankiety dla mieszkancow i informacjami o projekcie

Spotkanie informacyjne (online) Dodatkowe spotkanie informacyjne (stacjonarne)

= 2.12.2025, godz. 15:00 - 16:00 = 19.12.2025, godz. 14:00 - 18:00
= 10.12.2025, godz. 10:00 - 11:00

Dyzur Architekta (telefoniczny, online) Indywidualne rozmowy

= 3.12.2025, godz. 10:00 - 11:00
= 11.12.2025, godz. 15:00 - 16:00

= rdézne terminy, uzgadniane z mieszkancami,
ktorzy zadeklarowali che¢ rozmowy

= 19.12.2025, godz. 23:59

Zakonczenie dialogu o inwestycji
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Przebieg dialogu 7~ Dialog o Inwestycj
9 9 . : :
sewew  MIESzKkaniowe
. ) ) . . ) GROCHOW
Przedstawiciele Inwestora uczestniczyli w zaplanowanych spotkaniach informacyjnych
prowadzonych w formule online, architekci petnili dyzury w wyznaczonych terminach
rojekt Nowy Grochow

(spotkania online oraz rozmowy telefoniczne) , pozostajgc do dyspozycji mieszkan- p OJe t 0 G ocho
cow. Dodatkowo, na prosbe mieszkancow, przeprowadzono rozmowy telefoniczne oraz ul. Grenadierow / Al. Stanow Zjednoczonych
wideorozmowy w terminach dodatkowych, ustalanych indywidualnie z kazdg

N 2

zainteresowang osobg. Ponadto udzielane zostaty na biezgco odpowiedzi oraz wyjasnie- - : . .
q.050b8 y aco odp g Spotkanie informacyjne A Dyzur Architekta
nia naptywajgce drogg mailowg na adres Dialogu. online g online
Plakaty informujgce o dialogu dotyczgcym inwestycji zostaty rozwieszone na klatkach 2 grudnia 15%0-16%° 3 grudnia 1090 -11%°
schodowych w okolicznych budynkach. W zwigzku z sygnatami od mieszkancow 00 00
i = H 00 - 1R00

dotyczacymi ich usuwania przez firme sprzatajgcg klatki schodowe, plakaty zostaty 1ogrUdnla 10 n 11 grUdnla 15 16

J A

ponownie wywieszone przez pracownikéw SBM ,Grenadierow”. Zgodnie ze zgtoszonymi
Wymagane zapisy: dialog@nowygrochow.pl

uwagami dotyczgcymi czytelnosci materiatdw (w szczegodlnosci z perspektywy oséb

starszych), wprowadzono zmiany w projekcie graficznym, poprawiajgce widocznosc

. " . Glos mieszkancow

i czytelnosc¢ informacii. "
ma dla nas znaczenie,
dlatego chcemy poznac

W okresie od 28 listopada 2025 r. do 19 grudnia 2025 r. na stronie internetowe;j Panstwa opinie.

www.nowygrochow.pl dostepna byta ankieta dla mieszkancow. Wptyneto ponad 80

wypetnionych ankiet.

W trakcie dialogu mieszkancy zgtosili potrzebe zorganizowania spotkania stacjonarnego,

m.in. ze wzgledu na osoby starsze, dla ktdérych spotkania online mogtyby ograniczac

udziat w dialogu. Przedstawiciele Inwestora niezwtocznie podjeli dziatania organizacyjne,

w wyniku ktérych odbyto sie dodatkowe spotkanie stacjonarne w sali konferencyjnej

budynku SBM ,Grenadierow” w dniu 19 grudnia 2025 r. Spotkanie trwato ponad 3 godziny.

Do udziatu w spotkaniu Przedstawiciel Inwestora zaprosit mgr inz. Jana Jakiela, eksperta,
ktory zajmuje sie badaniami i analizami ruchu, bezpieczenstwem ruchu drogowego,
projektowaniem, budowa i utrzymaniem infrastruktury transportowej. Brat udziat w opra- Dialog o inwestycji trwa od 28 listopada do 19 grudnia 2025
cowaniu kilkudziesieciu analiz transportowych dla inwestycji drogowo-budowlanych, Wiecej informacji: www.nowygrochow.pl

mieszkaniowych oraz projektéw zagospodarowania zlokalizowanych w duzych miastach

i aglomeracjach w Polsce.
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Opublikowane przez: Bartosz Misiewicz @ - Przed chwila - @

Uprzejmie informujemy, ze w ramach Dialogu o inwestygji przy. ul. Grenadierdw, projekt "Nowy
Grochow" zaplanowalismy dodatkowe spotkanie stacjonarne:
9 19.12.2025 roku o godz. 14:00 w 5BM Grenadieréw.

Zapraszamy do dialogu,
Strona projektu: www.nowygrochow.pl

Dialog o inwestycji
mieszkaniowej

Stacjonarne spotkanie
informacyjne - dodatkowe

19.12.2025r.
14:00 - 16:00

SBM Grenadierow, Al. Standw Zjednoczonych 40
Sala, pietroll

www.nowygrochow.pl

Zobacz statystyki Utworz reklame

i i

(% Greenfields - Real Estate S
7T Opublikowane przez: @ - 18 listopada 0 15:11 - @

/¥ Informujemy, ze 28 listopada 2025 r. o godz. 10:00 rusza Dialog o inwestycji mieszkaniowe) przy
ul. Grenadierow / Al. Stanéw Zjednoczonych. Ze szczegétami projekiu procedowanego w trybie
specustawy mieszkaniowej mozna bedzie zapoznac sie na stronie internetowej
www.nowygrochow.pl

4 W ramach Dialogu o inwestycji zaplanowano:
2 spotkania informacyjne online:

(5 2 grudnia | godz. 15:00 - 16:00

(+) 10 grudnia | godz. 10:00 - 11:00

oraz 2 indywidualne dyzury Architekta online:
(%) 3 grudnia | godz. 10:00 - 11:00

(411 grudnia | godz. 15:00 - 16:00

« Dialog potrwa do 19 grudnia 2025 r.

Dialog o inwestycji
mieszkaniowej

projekt Nowy Grochow

Odwiedz strone internetowg
www.nowygrochow.pl
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Dodatkowe spotkanie stacjonarne
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Plakat zawieszony przez SBM Grenadierow Plakat zawieszony przez Inwestora

v

: g 0 inwestygji
sRackow mleszkaniowejtyJ

ojekt Nowy Grochow

ul. Grenadierdw/ AL Standw Ziednoczonych

i
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Podstaws
dutawa prawma: Kodeks Wykroczen an. 3

Dialog o inwestyciji
anichew Mieszkaniowej

projekt Nowy Grochéw

]
2 grudnia 15%- 16
10 grudnia 10%-11=

A
Plakat zawieszony przez Inwestora
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11 grudnia o g. 15:00 na platformie Facebook, na stronie grupy publicznej ,,Nasz Grochow ":

pojawit sie post (utworzony przez jednego z mieszkaincéw) informujacy o projekcie
Zrédto: https://www.facebook.com/groups/1670009529771825

Przebieg dialogu
i .

Informacje o projekcie mieszkaniowym i dialogu o inwestycji pojawity si¢ m.in. na nastepujacych Saukamy mieszkaicow zaniepokejonych newa inwestyda na regu Algja Standw Zjednoonych /

stronach internetowych: Grenadieraw!
Deweloper przedstawit projekt budowy nowego bloku 2 216 mieszkaniami.

Statystycznie w Polscr na jedno migszkanie proypada 2,35 osoby, wige szatunkowo nowy budynek

Jako mieszkancy okelicznych budynkow jestesmy powaznie zaniepokojeni skutkami te] inwestycji:

www.propertynews.pl www.twoja-praga.pl

1. Drastyczne zmniejszenie liczby miejsc parkingowych

+ Deweloper po ustaleniach ze Spoldzielnia Mieszkaniows .Grenadierow” deklaruje jedynie 18 migjsc
parkingowych na remontowanej ulicy.

+ To ponad potowa mniej niz obecnie miesci sig na tej ulicy.

www.greenfields.pl

www.facebook.com www.sbm-grenadierow.com.pl « Dodatkowo inwestycja powstaje na miejscu istniejacego platnego parkingu, z ktorego korzysta

wielu mieszkancow Majdanskiej | sasiednich blokow.

Te samochody tez beda musiaty gdzies parkowac.

Mieszkancy nowego bloku réwniez beda parkowac na okolicznych ulicach, ktore juz dzis sa
przepelnione.

—

www.krakowskiryneknieruchomosci.pl

« Spotdzielnia twierdzi, e pobliski teren jest przeznaczany pod wislopoziomowy parking, jednak nie
rnaledlismy fadnych potwierdzonych informacji o planowaniu ani finansowaniu takiej inwestycji.

NOWY,
GROCHOW

2. Zasloniecie swiatla i widoku blokem przy Majdanskiej 9, 11§13
Mowy budynek stanie bezposrednio obok dwoch istniejacych wysokich blokow.

Praga-Poludnie juz jest jedng z najbardziej zaludnionych dzielnic Warszawy na km®.

Statystyki wejsc - Google Analytics Wedlug wezedniejszych zapisow planu zagospodarowania, w tym miejscu miat powstad biurowiec —

a nie kolejny blok mieszkalny.
nowygrochow.pl

A Analytics nowygrochow.pl Pytamy wigc: czy naprawde potrzebny jest kolejny blok, ktéry pogorszy warunki Zycia mieszkancow
okolicznych budynkow ale tez nie bedzie przyjaznym miejscem do mieszkania dla nowych?

@ Wszyscy uiytkownicy> f:Dodaj poréwnanie + 3, Brak przygotowania ulicy Grenadierew na wigkszy ruch

Ulica Grenadierow juz dzis jest zakorkowana w godzinach szczytu,

-------------------------------------------- Mowe 500+ osob oznacza kolejne auta | dodatkowe utrudnienia na dojeidzie do Alei Stanow
Zjednoczonych dla wszystkich ckolicznych osiedli.

4. Brak przygotowania kemunikacji miejskiej

Nowi uzytkownicy ® Powracajgcy uzytkownicy ® Zakwalifikowani p: @
¢ 1,2 tys. 218 0 > Pytamy:

Czy deweloper lub miasto przewiduja zwiekszenie liczby kursdw autobusdw / tramwajow,

200 dostosowanych do dodatkowych kilkuset mieszkancow?
Jedli réwniez uwazasz, Ze ta inwestycja w obeenym ksztaleie jest szkodliwa — daj znaé!

150
Szukamy mieszkancow, ktorzy chea:

100 + wyrazic sprzeciw na konsultacjach z Deweloperem (zadamy ponowienia kensultacji z
odpowiednim poinformowaniem mieszkancow)

50 + pedpisac wspodlne pisma do Radnych Miasta Warszawy, Radnych dzielnicy Pragi Poludnie,
Dewelopera, SBM Grenadierdw -o wsparcie mieszkancow.,
o 10 # % 28 14 2l & & uw ° + dziala¢ razem na konsultacjach, w spoldzielni i w kontaktach z radnymi.

Im nas wiecej, tym wieksza sila i szansa na realny wphyw!

Mapisz komentarz lub wiadomos< prywatna


https://www.propertynews.pl/mieszkania/kolejny-lex-deweloper-w-warszawie-mieszkania-zastapia-parking-i-magazyn,194510.html?mp=promo
https://krakowskiryneknieruchomosci.pl/nowy-grochow-mieszkania-zamiast-parkingu-lex-deweloper-wraca-na-prage
https://greenfields.pl/nowy-grochow-dialog-o-inwestycji-mieszkaniowej
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1465068782289569&set=pb.100063593829829.-2207520000&type=3
https://sbm-grenadierow.com.pl
https://www.twoja-praga.pl/info/informacje/12921.html
https://www.rdc.pl/aktualnosci/praga-poludnie/nowy-grochow-inwestycja-blok-budowa-parkingi_f2m3T7QFqvYs4WW6CzP4
https://nowygrochow.pl/
https://www.propertynews.pl/mieszkania/kolejny-lex-deweloper-w-warszawie-mieszkania-zastapia-parking-i-magazyn,194510.html?mp=promo
https://krakowskiryneknieruchomosci.pl/nowy-grochow-mieszkania-zamiast-parkingu-lex-deweloper-wraca-na-prage
https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1465068782289569&set=pb.100063593829829.-2207520000&type=3
https://sbm-grenadierow.com.pl
https://greenfields.pl/nowy-grochow-dialog-o-inwestycji-mieszkaniowej
https://www.rdc.pl/aktualnosci/praga-poludnie/nowy-grochow-inwestycja-blok-budowa-parkingi_f2m3T7QFqvYs4WW6CzP4
https://www.twoja-praga.pl/info/informacje/12921.html
https://nowygrochow.pl/
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Przebieg dialogu (Spotkania online)

&
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TO NIE JEST REKLAMA K =~ 7»’
INFORMACJA .

INFORMACJA _

DLA MIESZKANCOW

DIALOG O INWESTYCJI ,NOWY GROCHOW”
STACJONARNE SPOTKANIE INFORMACY JNE

19.12.2025 o0 godz. 14:00

SBM Grenadierow
Al. Standw Zjednoczonych 40
Sala, pietro |l

Udziat w spotkaniu stacjonarnym jest réwnoznaczny z akceptacja regulaminu spotkania
ktdry dostepny jest na stronie www.nowygrochow.pl oraz dostepny bedzie przed wejsciem na spotkanie stacjonarne.

F‘

Glos mieszkancow
ma dla nas znaczenie,
dlatego chcemy poznaé

Panstwa opinie

7 Dialog o inwestycji mieszkaniowej

sRoCHOW projekt Nowy Grochéw
trwa od 28 listopada do 19 grudnia 2025
www.nowygrochow.pl

Y
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An kie ta Najwazniejsze elementy inwestycji przy ul. Grenadieréw (wielokrotny wybor)

Czy droga 10KDD spetnia wymogi bezpieczenstwa pozarowego i drogowego? Przebudowa ul. 10KDD | ul. Stockie] 19.3%

Przejscie bramne skracajace droge do przystankéw 17.3%

Nie spetnia wymogéw 39.0% Plac zabaw i teren rekreacyjny 14.2%

Zieleni / ciekawe uksztattowanie terenu
Wymaga zmian
Funkcje ustugowe w parterze
Tak, spetnia

Dobra lokalizacja z dostepem do komunikacji miejskiej

Nie wiem Zadaszone miejsca rowerowe

0 20 40 60 80 100 Podwdjne elewacje wyciszajgce mieszkania od strony gtéwnych ulic
Procent odpowiedzi (%)

20 40 60 80 100
Procent wskazanh (%)

Co jest najwazniejsze w planowaniu howej inwestycji?

(wielokrotny wybér) Czy ogolnodostepna i hieogrodzona strefa wypoczynkowa / plac zabaw

to dobre rozwigzanie?

Bezpieczeristwo 29.0% Tak 75.9%
Dobra komunikacja i dostepnos¢
Nie
Zielen i ekologia
Nie wiem
Estetyka i architektura
40 60 80 100

| , Procent odpowiedzi (%)
Przestrzenie wspdine

Funkcje ustugowe

Dostepnos¢ dla oséb starszych i z niepetnosprawnosciami

40 60 80 100
Procent wskazanh (%)
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Ankieta

Jakie funkcje w parterach budynkéw (lokale ustugowe)?
(odpowied Zij Otwgrte - kategorié’) ( gowe) Czy droga publiczna 10KDD i ul. Stocka wymagajg remontu/przebudowy?

Sklep spozywczy 19.8%

Tak 82.1%

Kawiarnia / restauracja 16.3%

Apteka 16.3%
Punkt paczkomatowy 16.0% e wiem 11.5%
Drogeria 13.6%
Przychodnia Nie 6.4%
Drobne, lokalne ustugi
0 20 40 60 80 100

Wellness & Beauty Procent odpowiedzi (%)

Lokale biurowe

Szkota jezykowa

Co mogtoby sprawi¢, ze inwestycja lepiej wpisze sie w potrzeby
spotecznosci? (otwarte — kategorie)

Najmocniejszym watkiem jest ogdlnodostepny parking
Ocena projektu budynku (odpowiedz jednokrotna)

Pomysty/uwagi: czego brakuje i co wymaga zmian? (otwarte — kategorie)

Bardzo dobrze 47.6%

Tu réwniez dominuje parkowanie.
« Wiecej miejsc postojowych
« Sprzeciw wobec parkingu wielopoziomowego
» Szersza krytyka inwestycji/procesu

Przecietnie

Nie mam zdania

Wymaga zmian

0 20 40 60 80 100
Procent odpowiedzi (%)
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Ankieta - podsumowanie

Analiza ankiet dotyczacych inwestycji Nowy Grochdéw ujawnia kilka kluczowych tematdw i silnych opinii wsréd
respondentéw.

» Najwazniejszym i najczesciej podnoszonym problemem jest wystepujgcy aktualnie brak miejsc parkingowych.
W ocenie wielu respondentdw nowa inwestycja, moze pogorszy¢ juz trudng sytuacje ze znalezieniem miejsca
do zaparkowania. Respondenci domagajg sie zaproponowania przez inwestora rozwigzan przede wszystkim w
zakresie stworzenia nieodptatnych miejsc parkingowych dla istniejgcych budynkdw mieszkalnych, zrealizowa
nych bez wymaganej liczby miejsc parkingowych. Jest to zaréwno kluczowy postulat (wiecej miejsc / tatwosé

parkowania) oraz jak i 0$ sporu (sprzeciw wobec parkingu wielopoziomowego).

» Kwestia parkowania jest najbardziej ,emocjonalnym” i najczesciej wracajgcym watkiem. Zwiekszenie liczby

miejsc parkingowych to kluczowy obszar do wypracowania z mieszkancami.

» Mieszkanicy w wiekszosci zgadzajg sie, ze droga publiczna 10KDD oraz ul. Stocka wymagajg remontu i prze
budowy. Ponad 80% respondentdéw, ktorzy wyrazili opinie, wskazuje na potrzebe remontu obu tych drdég.
Jednoczesnie opinie dotyczgce spetniania przez droge 10KDD wymogdw bezpieczenstwa sg podzielone:
czesc¢ ankietowanych ocenia, ze droga ,wymaga zmian” lub ,nie spetnia wymogdw”, natomiast inni uznajg, ze
LSpetnia wymogi”

» Inwestycja zyskuje na elementach poprawiajgcych codzienng funkcjonalnosé: lepsze dojscia do transportu,

przebudowa uktadu drogowego, otwarta rekreacja, oraz ustugi pierwszej potrzeby w parterach.

* Wsrod pozadanych elementéw nowej inwestycji najczesciej wymieniane sg: sklep spozywczy (czesc
mieszkancow wskazywata nawet na ,duzy sklep spozywczy”), paczkomat, kawiarnie/restauracje i apteka.

Dominujg potrzeby ,codzienne” a funkcje biurowe sg praktycznie bez znaczenia.
» Ogdlnodostepna, nieogrodzona strefa wypoczynkowa/plac zabaw ma wyrazng akceptacje mieszkancow.

» Ogolny odbidr projektu wydaje sie pozytywny, ale czesc respondentdw widzi przestrzen do poprawek. Projekt
architektoniczny budynkéw jest oceniany w wiekszosci pozytywnie lub neutralnie, cho¢ pojawiajg sie gtosy
domagajgce sie zmian. Jednoczesnie, znaczaca czes¢ respondentdw wyraza obawy zwigzane z zageszcza-

niem zabudowy, wysokoscig budynku i utratg dotychczasowych widokow z okna.
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Opinie i uwagi lokalnej spotecznosci

1. Brak realnego dialogu
Jednym z pierwszych zgtaszanych zastrzezen mieszkancow byt brak — w ich ocenie — realnego

dialogu w sprawie inwestycji.

Wybrane cytaty:

Lpanstwa komunikaty nie sg czytelne dla seniorow”

J(...)Tylko przez maila i forma spotkania online tez nie jest dostepna dla seniorow, ktorzy sg bardzo
liczng grupg na tym osiedlu, co jest tez bardzo nieprofesjonalne i bardzo wykluczajgce. | prosze to
odnotowac (...)"

,2Uwazamy, ze komunikacja byta nieefektywna i niemiarodajna”

,Pragne tylko zaznaczyc, ze nie widze rowniez nigdzie informacji, ze jest to spotkanie 1 x 1 to takie-
go linku prawdopodobnie nie otrzymatem. Takze prosze, zeby informacje z tej transkrypcji zostaty

zawarte w podsumowaniu”.

2. Miejsca parkingowe
Problem braku nieodptatnych miejsc parkingowych dla istniejgcej juz zabudowy jest najczesciej i
najbardziej stanowczo podnoszong kwestig. Respondenci jednoznacznie wskazujg, ze jest to fun-

damentalny problem okolicy.

Wielokrotnie pojawiajg sie postulaty dotyczgce budowy parkingu wielopoziomowego, ogdlnodo-
stepnego, ktdry miatyby obstuzy¢ potrzeby obecnych mieszkancow. Pojawity sie rowniez gtosy
sprzeciwu wobec budowy takiego parkingu wynikajgce z obaw, ze inwestycja spowoduje zakorko-

wanie wjazdu z ul. T0KDD

Inwestycja jest krytykowana za potencjalne pogorszenie sytuacji parkingowej w ulicy 10KDD. Po-
jawiajg sie oskarzenia o ,zabieranie parkingdw” i obawy, ze nowe budynki pogtebig juz istniejacy

chaos.

Ze strony jednej z mieszkanek zasygnalizowana zostata potrzeba wyznaczenia miejsca parkingo-

wego dla 0sdéb niepetnosprawnych na ul. 10 KDD.

Wybrane cytaty:

J,Kategoryczny sprzeciw przeciw budowie wielopoziomowego parkingu przy Stockiej. Zabloko-
wane ulicell”

,Brakuje parkingu dla mieszkaricdw z blokdow przy ul. Majdariskiej 1, 3, 7, 9, 11, 13.”
,Przestaricie zabierac parkingi. Mieszkarncy majgcy samochody ktdrymi dojezdzajg do pracy a
obecny parking jest jedynym miejscem gdzie mogg zaparkowac.”

,Budowa wielopoziomowego parkingu przy Stockiej.”

2 Wiecej miejsc postojowych dla wszystkich.”

,Nierealizowanie jej, stworzenie zamiast niej parkingu pietrowego - to jest ewidentna potrzeba
lokalnej spotecznosci.”

,minimum 2 miejsca parkingowe na kazdego mieszkarica”

To prosze sie w te miejsca doposazyc skoro s3 tak wazne. Przeciez
skoro ma sie mieszkanie w bloku bez garazu podziemnego to jak mozna narzekac
na brak miejsca? Wystarczy kupic mieszkanie w bloku z garazem podziemnym, ot
chociazby takim jak ten co tu ma by¢ zbudowany. Dwa poziomy garazu
podziemnego na 200 miejsc parkingowych.

zrédto: Facebook

Do biurowca, ktory wg autora wpisu, miat pierwotnie stanac w tym miejscu, tez
musieliby codziennie dojezdzac pracujacy tam ludzie - albo komunikacja miejska albo
parkowac przy pobliskich ulicach swoje auta, wiec nie widze réznicy. Sami macie gdzie
mieszkac - i nie przeszkadzata Wam szpetota wiezowcow przy Majdanskiej ani to, jak
bedac mieszkaricami tego bloku, zabieracie miejsca parkingowe ludziom, ktory mieszkali
w mniejszych budynkach obok o wiele dluzej niz wy w .pekinie”.

zrédto: Facebook
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3. Konieczno$é modernizacji infrastruktury drogowej

Mieszkancy w wiekszosci zgadzajg sie, ze droga publiczna 10KDD i ulica Stocka wymagajg remontu i
przebudowy. Zdecydowana wiekszos¢ (ponad 80% respondentdw, ktorzy wyrazili opinie) uwaza, ze
drogi 10KDD i Stocka wymagajg remontu. Opinie na temat spetniania przez droge 10KDD wymogdw
bezpieczenstwa sg podzielone. Czes¢ respondentdw uwaza, ze droga ,wymaga zmian” lub ,nie spet-

nia wymogoéw”, podczas gdy inni twierdzg, ze ,tak, spetnia”.

Wybrane cytaty:

,drogi to nam najmniej potrzebne”

.My droge mamy...nas to nie interesuje”

,hie, droga jest wazna”

,Zrobig jezdnie kosztem mieszkaricow”

,Grenadierdow jest waskim gardtem”

,Szczytem bezczelnosci i hipokryzji sa zdjecia dziur w jezdni, ktdrych uzywacie jako argumentu w

Waszej sprawie”

4. Kondygnacje, wysokos$é budynku, nastonecznienie

W trakcie dialogu mieszkancy wskazywali, ze planowana wysokos¢ budynku jest - w ich ocenie - zbyt
duzainieakceptowalna. Mieszkancy wskazywali na ryzyko ograniczenia dostepu Swiatta dziennego w
mieszkaniach, w szczegdlnosci w lokalach zlokalizowanych od strony planowanej inwestyciji.

Ze strony mieszkancéw padt postulat obnizenia budynku do 12 m.

Wybrane cytaty:

Lprosba o zmniejszenie ilosci kondygnacji”

,Sgsiad bedzie na odlegtosc sznurka z praniem”

,Zmniejszyc ilosc pieter tak aby nie zastania¢ mieszkaricom z Majdaniskiej 9,11 i 13 oswietlenia i wi-
docznosci”

,Planowana inwestycja, nie dajgc zadnych korzysci w istotny sposob powoduje pogorszenie jakosci
zamieszkiwania obecnych mieszkaricow , Osiedla Majdanska”, z uwagi na: (...) zwartg, masywng zabu-
dowe duzej powierzchni terenu, ponad 200 mieszkan, znaczng wysokosc bryty, przystoniecie budyn-

kdw ,Osiedla Majdariska”, pogorszenie warunkow cyrkulacji powietrza, nastonecznienia i oswietlenia”

,(...) planowana inwestycja, nie dajgc zadnych korzysci, w istotny sposdb powoduje pogorszenie ja-
kosci zamieszkiwania obecnych mieszkancow , Osiedla Majdariska” z uwagi na: (...) zwartg, masywng
zabudowe duzej powierzchni terenu, ponad 200 mieszkan, znaczng wysokosc bryty, przystoniecie
budynkdw ,Osiedla Majdariska, pogorszenie warunkdw cyrkulacji powietrza, nastonecznienia i oswie-

tlenia.”

e
A gdzie maja blidowac jak nie w najlepiej
skomunikowanych miejscach Warszawy? Muranow - swietnie skomunikowany,
Rondo Wiatraczna - to samo. Ten budynek tutaj powinien by¢ duzo wyzszy zeby
wiecej ludzi mogto zamieszkac. Dziwie sie, ze nie zaprojektowano 17 pieter jak na
jego tylach. Trzeba byto jedynie przemyslec kwestie otworow w elewacji
gwarantujacych ustawowa liczbe godzin swiatta blokowi z tytu.

18 godz. Lubieto! Odpowiedz Udostepnij 40

zrédto: Facebook

B 5. Planowanie przestrzenne tej okolicy

Mieszkancy postrzegajg planowang budowe nie jako odizolowane przedsiewziecie, ale jako element,

ktory wptynie na istniejgcy i juz teraz problematyczny uktad komunikacyjny.

Czes¢ mieszkancow oczekuje, ze realizacja nowego projektu deweloperskiego stanie sie impulsem

do kompleksowej modernizacji otaczajgcej infrastruktury.

Wybrane cytaty:

,Nie mamy nic przeciwko inwestycji...chodzi o ilos¢ mieszkan...wysokosc¢ budynku”

,Ulica Grenadierdw tez sie cata korkuje, poniewaz nie tylko naszego osiedla wyjezdzajg ludzie, ale
wyjezdzajg tez z osiedli dalej za nami i ona jest cata zakorkowana z rana.

My musimy sie tam wciskac to teraz jak dodajmy jeszcze jeden budynek to ci wszyscy ludzie sie wci-
skajg razem z nami, dlatego ja nie mowie, ze biurowiec bytby lepszy, tylko ja mowig, ze kazda budow-
la, ktorg tutaj powstanie mocno obnizona jakos¢ zycia, jezeli chodzi o transport, transport publiczny,
to jaki mamy widok z okna”

,Brak zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (ustugi, parking), co nie
gwarantuje harmonijnego rozwoju dzielnicy i podnoszenia jakosci zamieszkiwania mieszkancow”
,eren juz dawno wymagat przeksztatcen”

,brakuje uporzagdkowania bataganu w okolicy — dzikich parkingow, nieestetycznych duzych parkingow

na dziatkach przy Alei Standw Zjednoczonych.”
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Nie jestern zwolennikiem budowania w tym miejscu kolejnego budynku mieszkalnego,
ale jednak warto pamietac, Zze w planie zagospodarowania przestrzennego dla tego
miejsca wpisany jest budynek ustugowy, ktory moze miec (zgodnie z tymze planem)
takie same gabaryty w tym wysokosc. Wybudowanie tam czegokolwiek oznacza
oczywiscie likwidacje tej czesci parkingu | wczesniej czy poznie) to nastapi, bo nie po to
ktos nabyt dziatke za kilkanascie milionow, zeby trzymac na niej dziado-parking.
Natomiast jesli jestesmy przy MPZP to na dziatce obok omawianej i nalezacej do miasta
jest wpisany jako podstawowa funkcja terenu parking wielopoziomowy na mapie jest
tam bodajze zapis o 440 miejscach. Oczywiscie, zadna wtadza miejska czy dzielnicowa
nie moZe pozwolic sobie na wydanie 25-30 milionow na budowe parkingu, ktory de
facto obstugiwatby jedno osiedle. Nic jednak nie stoi na przeszkodzie, zeby w taka
inwestycje weszfa spotdzielnia mieszkaniowa dokonujac odpowiedniego zwiekszenia
czynszu swoim mieszkaricom by moc dziatke wykupic | zbudowac na niej parking.

zrodto: Facebook

6. Oczekiwania wobec elementdéw inwestyciji

Wsrod proponowanych elementow inwestycji przy ul. Grenadierdw, respondenci najwyzej cenig te,
ktore bezposrednio poprawiajg jakos¢ zycia i funkcjonalnos¢ otoczenia.

Najwazniejsze elementy:

* Przebudowa ul. T0KDD i ul. Stockiej - najczesciej wskazywany element

* Przejscie bramne skracajgce droge do przystankéw - drugie pod wzgledem popularnosci
Kolejno:

* Plac zabaw i teren rekreacyjny

* Zielen, ciekawe uksztattowanie terenu

* Funkcje ustugowe w parterze dajgce nowe miejsca pracy

* Dobra lokalizacja z dostepem do komunikacji miejskiej

* Zadaszone miejsca rowerowe

» Podwojne elewacije wyciszajgce mieszkania

Wybrane cytaty:

,dobrym pomystem jest otwarty teren zielony z placem zabaw”

,miejsca dla rowerow dostepne dla wszystkich”

7. Ustugi w parterach budynku
Istnieje silne i spdjne zapotrzebowanie na konkretne typy lokali ustugowych w parterze nowego bu-

dynku m.in. : apteka, drogeria, przychodnia, kawiarnia, restauracja, sklep spozywczy, paczkomat

8. Tereny zielone
Zdecydowana wiekszos¢ respondentow popiera idee ogolnodostepnej i nieogrodzonej strefy wy-
poczynkowej oraz placu zabaw. Ponad 75% respondentéw, ktorzy odpowiedzieli na pytanie, uwaza

otwartg strefe rekreacyjng za dobre rozwigzanie.
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B 9. Ocena Koncepciji urbanistyczno-architektonicznej

Ocena projektu budynku (jasne kolory, prostota, minimalizm) jest zréznicowana, ale z przewaga opinii
pozytywnych.Okoto potowa respondentéw ocenia projekt bardzo pozytywnie, znaczaca grupa ocenia pro-
jekt jako przecietny. Czesc¢ respondentéw uwaza, ze projekt wymaga zmian, wskazujgc m.in. na ,.zbyt jasne
kolory elewacji”. Spora grupa nie ma zdania na ten temat.

Wybrane cytaty:

,Moze i teraz ten plac nie jest najpiekniejszy na swiecie, ale deweloperskie byle co nie poprawi estetyki.”
Lpoprzedni projekt majgc teraz porownanie pod wzgledem ilosci pieter byt bardziej dostepny poniewaz
jedna czesc bytg wyzsza od strony ulicy Stockiej i nizsza od Grenadierdw {...)

,moim zdaniem w Paristwa koncepcji wszystko jest ok, jedynie kolory elewacji sg jak dla mnie zbyt jasne”

10. Gestos¢ zabudowy

W wielu odpowiedziach, szczegdlnie w pytaniach otwartych, wybrzmiewa silny sprzeciw

wobec dalszego zageszczania dzielnicy. Respondenci czujg, ze Grochdw jest juz przeludniony, a nowe
inwestycje mieszkaniowe tylko pogarszajg sytuacje, nie oferujgc w zamian odpowiedniej infra-
struktury. Powtarzajg sie opinie, ze ,na osiedlu jest juz wszystko”, a brakuje jedynie parkingow.
Mieszkancy zaproponowali zmniejszenie liczby mieszkan o 75% tj. z 216 na 54 mieszkania

Wybrane cytaty:

, Ta inwestycja byta planowana x lat temu. Teraz nie ma sensu, bo powstato w koto duzo nowych osiedli.
Dzielnica sie juz maksymalnie zagescita”

JWptyw na przestrzert wspding i komfort zycia (...) zabudowa w proponowanej formie ogranicza otwartosc
przestrzeni, pogarsza przewietrzanie terenu oraz zwieksza ucigzliwosci zwigzane z ruchem i hatasem.”

Zawsze mnie to ciekawi...jak zabudowywano tutajsze tereny paskudnymi blokami, to
byto ok..jak zalewano trawniki asfaltem pod okropne parkingi..to byto ok...a teraz
awantura, Ze miasto dogeszczajg w dobrze skomunikowanej dzielnicy...

Lubie to!

18 godz Odpowiedz Udostepnij 6 OD

zrodto: Facebook

11. Stanowisko mieszkancow

Stanowisko mieszkancow dotyczgce planowanej inwestycji zostato wyrazone na spotkaniu online, stacjonar-
nym, w formie mailowej oraz pisemnej. Pod pismem podpisato sie ponad 30 mieszkancow co stanowi 4-5%
wszystkich cztonkéw osiedla Majdariska.

Mieszkancy zaproponowali nastepujgce kierunki zmian projektu:

1. ,0bnizenie maksymalnej wysokosci budynku do 12m

2. Zmniejszenie liczby mieszkan o 75% czyli max. 54 mieszkania

3. Efektywne wsparcie miasta w budowie parkingu wielopoziomowego na dziatce 3/15/30506 lub wybudo-
wanie ww. parkingu

4. Zapewnienie adekwatnej do potrzeb nowego osiedla i osiedla Majdanska liczby miejsc parkingowych
(minimum) 1 miejsce parkingowe na nowe mieszkania i minimum 50 miejsc parkingowych przy obecnej
drodze na dziatce 4/1/30506.”
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Odpowiedz Inwestora na opinie i uwagi mieszkancow

1. Dialog o inwestycji

Niniejszy raport dokumentuje sposoby informowania o rozpoczynajgcym sie dialogu oraz jego
przebieg. Mieszkancy aktywnie uczestniczyli we wszystkich zaproponowanych formach spotkan.
Przedstawiciele Inwestora na biezgco udzielali odpowiedzi na korespondencje mailowg, a takze pro-
wadzili indywidualne rozmowy telefoniczne i wideorozmowy z zainteresowanymi osobami. Najdtuz-

sza z przeprowadzonych rozmow trwata ok. 1 godziny. Przez caty okres prowadzenia Dialogu o inwe-

stycji wptywaty odpowiedzi do Ankiety.

Informacja opublikowana przez jednego z mieszkancow na publicznej grupie ,Nasz Grochow” (46

tys. cztonkdw) spotkata sie z duzym odzewem — post uzyskat 117 komentarzy oraz 119reakcji i 5

udostepnien. 16 grudnia 2025 r. na tej samej grupie udostepniony zostat post strony ,Twoja Praga”

opisujgcy inwestycje mieszkaniowg a 17 grudnia 2025 r. ponownie zostat opublikowany post jedne-

go z mieszkancow. Publikacja otrzymata 19 reakcji i 8 komentarzy.

17 grudnia 2025 0 17:02 - @

Drodzy Sasiedzi!

W najblizszych dniach odbeda sie stacjonarne konsultacje spoteczne dotyczace nowej
inwestycji deweloperskiej planowanej na rogu Al. Stanéw Zjednoczonych i ul.
Grenadieréw.

Data i Miejsce:

19 grudnia 2025 (piatek)

godz. 14:00

SBM Grenadieréw, Al. Stanéw Zjednoczonych 40
Sala, Il pietro

Jako mieszkaniec tej okolicy jestem powaznie zaniepokojony skala i skutkami tej
inwestycji — mowimy o kolejnym duzym bloku, ktory moze oznaczac:

+ jeszcze mniej miejsc parkingowych,

+ wiekszy ruch i korki na juz przecigzonej Grenadierdw,

* pogorszenie dostepu do swiatta i przestrzeni dla istniejgcych budynkoéw,

+ brak jasnych deklaracji dot. komunikacji miejskiej i infrastruktury.

Projekt dla tego miejsca zgtoszony rok temu nie zostat zaakceptowany i nie wszedt
nawet pod obrady Komisji tadu Przestrzennego rowniez dzieki sprzeciwowi
mieszkancow! (informacja z dokumentacji Rady Warszawy Ponizej):

zrédto: Facebook

nawet pod obrady Komisji tadu Przestrzennego rowniez dzigki sprzeciwow!
mieszkancéw! (informacja z dokumentacji Rady Warszawy Ponizej):

Whiosek zostat ztozony w dniu 11 czerwca 2024 r, uzupetniony w dniach 1 10 lipca
2024 r, uznany za kompletny i opublikowany w dniu 15 lipca 2024 r. w Biuletynie
Informagji Publicznej z informacjq o mozliwosct sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji, tj. do 05.08.2024 r.

We wskazanym terminie wplyneto 99 uwag, o ktérych mowa w art. 7 ust 10 ustawy,
w tym 1 uwaga z listq podpiséw. Przewazajgca czesc uwag odnosita sie negatywnie do
zaproponowanej we wniosku inwestycji. Prezydent m.st. Warszawy wystapit o ustawowe
opinie { uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 7 ust. 12 i 14 ustawy. W wyznaczonym
terminie wptyneta negatywna opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (
negatywne uzgodnienie zarzqdcy drogi.

To spotkanie to ostatnia szansa (Przed formalnym procesem zgtaszania uwag do
Wydziatu Architektury), zeby:
zadad pytania deweloperowi i wyrazi¢ swoj sprzeciw

Warto pokazac, ze mieszkancy chca byc realnie wystuchani
Im nas bedzie wigcej, tym trudniej bedzie zignorowac gtos mieszkancow.

Przekazcie dalej sgsiadom i przyjdzcie, jesli macie taka mozliwosc.

To dotyczy nas wszystkich obecnych i przyszlych mieszkancéw tej okolicy.

Jesli jestes zaniepokojony lub nie zgadzasz sie na inwestycje, w takiej formie. Odezwij
sie w komentarzu lub na priv.

W spotkaniu stacjonarnym, zorganizowanym w budynku SBM ,Grenadierow” udziat wzieto ponad
50 osdb.

Mieszkancy zgtosili uwagi dotyczgce doboru czcionki i kolorystyki plakatow informujgcych o dialogu
o inwestycji - w szczegdlnosci w kontekscie ich czytelnosci dla oséb starszych. Zgtoszenia zostaty
uwzglednione, a materiaty skorygowano w celu poprawy czytelnosci (m.in. z myslg o seniorach). War-
to zaznaczy¢, ze juz od startu dialogu pojawiaty sie zgtoszenia od 0sob starszych, co potwierdza, ze
komunikacja byta skuteczna i efektywna. Przedstawione na wczesniejszych stronach: harmonogram i
przebieg dialogu, zdjecia oraz wyniki ankiety dokumentujg szereg dziatan podjetych przez przedsta-

wicieli Inwestora w ramach dialogu o inwestycji.

2. Miejsce parkingowe

Aktualnie teren Inwestora czesciowo wykorzystywany jest jako parking komercyjny. Wynajetych jest
max. 30 miejsc dla samochoddw osobowych i najemca sukcesywnie zmniejsza ilos¢ wynajetych
miejsc. Inwestor w zwigzku z planowanymi dziataniami inwestycyjnymi (zaréwno w przypadku zmiany
funkcji na mieszkaniowg jak i zachowaniem funkcji ustugowej) nie planuje kontynuowac funkcjonowa-

nia parkingu.

Na sgsiedniej dziatce ewidencyjnej nr. 3/15, dzierzawionej od m. st. Warszawy a zarzgdzanej przez
U.S. Uniwersum prowadzona jest dziatalnos¢ polegajgca na wynajmie miejsc parkingowych.

Nieruchomos¢ w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (UCHWALA NR
XCIV/2413/2014 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna — czes¢

I) jest oznaczona E12.2KD-GW/U czyli tereny garazy wielopoziomowych z dopuszczeniem ustug.

Mieszkancy okolicznych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych parkujg swoje samochody 0so-
bowe, zaréwno prywatne jaki i stuzbowe, wzdtuz ul. 10 KDD po obu stronach jezdni na terenach
utwardzonych, a takze nieformalnie na terenach zielonych, pomiedzy drzewami na dziatce Inwesto-
ra. Dodatkowym obcigzeniem parkingowym sg pracownicy okolicznych inwestycji biurowych oraz
mieszkancy innych dzielnic, ktdrzy parkujg samochody i przesiadajg sie do transportu publicznego,
zeby dojechac do scistego centrum. Parkowanie ,na dziko” w miejscach do tego niewyznaczonych,
zastawianie drog pozarowych oraz ograniczanie przejscia na chodnikach jest niedopuszczalne z

uwagi na bezpieczenstwo i porzgdek komunikacyjny oraz obowigzujgce przepisy.
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Ponizej przedstawiamy optaty za wynajecie miejsca parkingowe na sgsiedniej dziatce.
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zrodto: https://www.uniwersum.pl/uslugi/obsluga-parkingow
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Poz. 10091

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1/1145/2020
Rady m.st. Warszawy

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Granice strefy zabudowy srédmiejskiej

Legenda

[0 strefa zabudowy srédmiejskiej

TEREN PLANOWANEJ INWESTYCJI
ul. Grenadierdw

Zalgeznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXVII/1145/2020
Rady m.st. Warszawy

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Rodzaj strefy
lub podstrefy
miasta

Rodzaj inwestycji
mieszkaniowej lub poloZenie
terenu inwestycji
mieszkaniowej

Wskaznik miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na lokal
mieszkalny [mp]

Na terenach innych
niz wymienione w
art. 5 ust. 4 ustawy
o ufatwieniach w
przygotowaniu i
realizacji inwestycji
mieszkaniowych
oraz inwestycji
towarzyszacych
(Dz.U. 2020 poz.
219)

Na terenach
wymienionych w
art. 5 ust. 4 ustawy
o ulatwieniach w
przygotowaniu i
realizacji inwestycji
mieszkaniowych
oraz inwestycji
towarzyszacych
(Dz.U. 2020 poz.
219)

Wskaznik miejsc
parkingowych dla
rowerow na lokal
mieszkalny
niezbednych do
obslugi inwestycji
mieszkaniowej
wielorodzinnej
[mp]

Wskaznik miejsc
parkingowych dla
samochodow
osobowych
niezbednych do
obslugi czgsci
budynkow
przeznaczonych na
dzialalnos¢ handlowa
lub ustugowg [mp]

Wskaznik miejsc
parkingowych dla
Towerow
niezbednych do
obslugi czesci
budynkow
przeznaczonych na
dzialalno$¢ handlowa
lub ustugowa [mp]

1 2 3 4 5 6 é
1. Inwestycja mieszkaniowa nie mniej niz 1 stojak
realizowana jako zabudowa 0-0,5 mp 0-0,5 mp na 100 m? p.u.*, nie
plombowa** mniej jednak niz 1
stojak na 1 lokal
. ustugowy lub
Podstrefy la i Ib I mp na kazde o handlowy
strefy rozpoczete 40 m? nie wigcej niz | mp oraz
srodmiescia 2 p e i e ’ W na 100 m? p.u.* i L
funkcjonalnego | =" OZostale inwestycje 0.3-0.7 mp 0,3-0,7 mp Dl nie mniej niz |
mieszkaniowe stanowisko
postojowe dla roweru
towarowego na
kazde rozpoczete
200 m? p.u.*
1. Inwestycja mieszkaniowa,
polegajaca na budowie lokali
mieszkalnych do miejskiego
zasobu mieszkaniowego, a
takze realizowana w ramach
rzadowych lub nie mniej niz 1 stojak
samorzadowych programow na 100 m? p.u.*, nie
wspomagania budownictwa mniej jednak niz 1
mieszkaniowego, stojak na 1 lokal
lokalizowana w odleglo$ci nie ustugowy lub
Strefa wigkszej niz 800 m od handlowy
$rodmiescia istniejacego przystanku 03— 1mp 03— 1mp 1 mp na kazde nie wigcej niz 1,5 mp
funkcjonalnego | komunikacyjnego na linii rozpoczete na 100 m? p.u.* tych oraz
poza strefami la | metra, linii tramwajowej lub 40 m? p.u.* funkcji
ilb linii kolejowej przy czym nie mniej niz 1
czgstotliwos¢ odjazdow stanowisko
pociaggéw metra, tramwaju lub postojowe dla roweru
kolei z tego przystanku w towarowego na
kierunku centrum, musi kazde rozpoczete
wynosi¢ co najmniej 18 200 m? p.u.*
pociagdéw w ciagu 2 kolejnych
godzin szczytu porannego
pomigdzy 62 i9 %
2._Pozost'f1}e inwestycje 1 mp 0.8- 1 mp
mieszkaniowe
1. Inwestycja mieszkaniowa . L .
realizowana w odleglosci nie nie mniej niz 1 stojak
wigkszej niz 800 m od na 100 m? p.u.*, nie
istniejacego lub mniej jednak niz 1
projektowanego przystanku 1 mp, na lokal do stojak na 1 lokal
komunikacyjnego na linii 60 m?p.u.; dla usluigowy lub
metra, linii tramwajowej lub lokalu od 60 m?p.u. 1 mp na kazde e liadl il handlowy
linii kolejowej przy czym do 120 m? p.u rozpoczete e Wigcej niz 2,5 mp oraz
Strefa miejska I o e - Sy 0,8- 1 mp : na 100 m? p.u.*
czgstotliwosé odjazdow 1 mp na 60 m? p.u.; 30 m? p.u.* nie mniej niz 1

pociggéw metra, tramwaju lub
kolei z tego przystanku w
kierunku centrum, musi
wynosi¢ co najmniej 18
pociggow w ciggu 2 kolejnych
godzin szczytu porannego
pomiedzy 6 % {9 %0

dla lokalu powyzej
120 m? 2 mp na
lokal***

stanowisko
postojowe dla roweru
towarowego na
kazde rozpoczete
200 m? p.u.*
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W ramach okreslania liczby miejsc postojowych dla niniejszej inwestycji przygotowywanej w opar-
Ciu 0 specustawe o Utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz to-
warzyszgcych obowigzujg LOKALNE STANDARDY URBANISTYCZNE (LSU) okreslone w Uchwale Nr
LXXI11/1973/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie okreslenia lokalnych standarddow

urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy (wraz z pdzn. zmianami).

Zgodnie z zatgcznikiem do LSU -§1 ust. 4 LSU: Granice strefy zabudowy srédmiejskiej, o ktdrej mowa

w § 1 ust. 1 pkt 1lit. a, przedstawia zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty”;

Wg. §1 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ LSU: okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji lokalizowanej w strefie

srédmiescia funkcjonalnego poza podstrefamila i Ib : 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny.

Zaprojektowano 216 mieszkan, zgodnie z LSU Inwestor ma wiec obowigzek zapewni¢ 216 miejsc po-

stojowych dla mieszkarn i tyle tez zaprojektowano.

§1 ust. 1 pkt 8 lit. b LSU okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych nie-
zbednych do obstugi czesci budynkdw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowsg - dla
inwestycji lokalizowanej w strefie srédmiescia funkcjonalnego poza podstrefamila i lb — nie wiecej niz

1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkciji,

Zaprojektowano maks. 1250 m? pow. uzytkowej ustug, zgodnie z LSU Inwestor ograniczony jest do
liczby miejsc postojowych nie wiecej niz 1,5 na kazde 100m2 pow. uzytkowej ustug.

Zaprojektowano 6 miejsc postojowych na potrzeby lokali ustugowych.

Dla poréwnania, w przypadku realizacji inwestycji obecnie na przedmiotowym terenie zgodnie z
obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, tj. — dla inwestycji o funkcji
biurowej, badz ustugowej w tym m.in. lokalami na wynajem krétkoterminowy, liczba miejsc postojo-

wych to ok. 350, tylko na potrzeby nowo projektowanego budynku.

Zgodnie z Planem Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+ dziatania
miasta obejmujg m.in.:

« zapobieganie parkowaniu na obszarach nieprzeksztatconych (gtéwnie zielonych),

« zapobieganie parkowaniu na chodnikach, gdy ogranicza przestrzen pieszg (np. bariery fizyczne,

zmiany organizacji ruchu),

« porzgdkowanie parkowania, a przy deficycie — czasem zmiany organizacji ruchu (np. ulice jedno
kierunkowe i wydzielenie pasa na legalne parkowanie),

« rozwoj parkingdéw typu P+R (Parkuj i JedZ) i B+R (Rower i Jed?)

Dla zainteresowanych, bedzie mozliwosé¢ parkowania rowerdw na wyznaczonych miejscach naziem-

nych, ogdlnodostepnych w ramach projektowanej Inwestycji.

Polityka transportowa m.st. Warszawy to dzi$ przede wszystkim polityka zréwnowazonej mobilnosci

z priorytetem dla transportu publicznego, ruchu pieszego i rowerowego.

3. Kondygnacje, wysokos¢ budynku, nastonecznienie

Przeprowadzone zostaty analizy zgodnie z zapisami par. 13 (naturalne oswietlenie pomieszczen) i

par. 60 (czas nastonecznienia pomieszczen) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wa-

runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (WT), tj.:

« analiza przestaniania (par. 13 WT) - zapewnienie niezastonietego widoku z istniejgcych okien
Osiedla Majdanska (z okien, w ramionach kata 600, biorgc pod uwage wysokos¢ przestaniajgcego

budynku zgodnie z zapisami WT) — warunek jest spetniony

« analiza nastonecznienia (par. 60 WT) tj. zapewnienie wymaganego przepisami czasu padania pro

mieni stonecznych na okno mieszkania w dniach réwnonocy — warunek jest spetniony.

Postulowane obnizenie wysokosci budynku do 12m skutkowa¢ bedzie mozliwoscig zaprojektowania
jedynie 3 kondygnacji - parter ustugowy, oraz dwie dodatkowe mieszkalne w sumie z ok. 50 mieszka-

niami. Powierzchnia uzytkowa (razem ustug i mieszkan) wyniostaby ok. 2250m2.

Pomijajgc fakt, iz bryta o takich gabarytach nie znajduje uzasadnienia przestrzennego w tak waznym
urbanistycznie narozniku oraz w ciggu istotnej w kontekscie urbanistycznym pierzei miejskiej wzdtuz
waznej arterii komunikacyjnej, realizacja inwestycji o takich parametrach nie ma uzasadnienia ekono-

micznego.
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4. Planowanie przestrzenne tej okolicy

Tworzenie i uzupetnianie spdjnej pierzei Alei Stanéw Zjednoczonych stanowi kluczowy element po-
rzagdkujgcy strukture urbanistyczng tego fragmentu miasta oraz wzmacniajgcy jego miejski charakter.
W przypadku arterii o znaczeniu ponadlokalnym, jakg jest Aleja Standw Zjednoczonych, czytelnie
uksztattowana pierzeja petni role nie tylko kompozycyjng, lecz réwniez funkcjonalng — definiuje prze-

strzen publiczng oraz podnosi jako$¢ odbioru ulicy w skali cztowieka.

Istotnym aspektem proponowanego rozwigzania jest rowniez wyrazne uksztattowanie naroznika
urbanistycznego w rejonie skrzyzowania Alei Standw Zjednoczonych z ul. 3Grenadieréw. Skrzyzowa-
nia ulic o takiej randze petnig funkcje naturalnych dominant przestrzennych i punktéw orientacyjnych
w strukturze miasta, wymagajgcych jednoznacznego podkreslenia kompozycyjnego. Odpowiednio
uformowany naroznik zabudowy wzmacnia czytelnosé¢ uktadu drogowego, porzgdkuje przestrzen pu-
bliczng oraz buduje wyrazistg ,brame” i adresowos$é miejsca, poprawiajgc jego rozpoznawalnosc i
odbidr w skali zardwno lokalnej, jak i miejskie;j.

Realizacja pierzei w tym miejscu ma szczegdlne znaczenie w kontekscie istniejgcego rozproszenia i
niejednorodnosci zabudowy, ktére powodujg wrazenie przypadkowosci i braku ciggtosci urbanistycz-
nej. Uzupetnienie zabudowy wzdtuz Alei prowadzi do uzupetnienia / domkniecia kompozycji ulicy,
wzmocnienia jej reprezentacyjnego charakteru oraz nadania przestrzeni uporzgdkowanej i czytelnej i

formy, odpowiadajgcej randze tej osi w strukturze Warszawy.

Proponowane uksztattowanie zabudowy przyczynia sie réwniez do:

» poprawy tadu przestrzennego poprzez wprowadzenie jednoznacznej i czytelnej linii zabudowy
(wyznaczonej jak ,obowigzujgca” w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego)

* lepszego powigzania planowanej inwestycji z istniejgcg tkankg miejskg oraz kierunkami jej
przeksztatcen,

« wzmocnienia miejskiego charakteru parteréw i warunkéw dla aktywizacji przestrzeni wzdtuz ulicy
(w szczegodlnosci w zakresie funkcji ustugowych),

« ograniczenia ekspozycji nieuporzgdkowanych przestrzeni zaplecza i terendw przypadkowych, co
wptywa korzystnie na estetyke i odbiér przestrzeni publicznej,

« poprawy warunkow akustycznych i komfortu uzytkowania terendw potozonych w gtebi kwartatu

poprzez wytworzenie bardziej zwartej struktury zabudowy.
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Doktadnie taki kierunek ksztattowania przestrzeni w tym rejonie Warszawy (w tym na terenie bedgcym
przedmiotem niniejszego projektu) znajduje potwierdzenie w obowigzujgcych i projektowanych doku-

mentach strategicznych oraz planistycznych m.st. Warszawy, w szczegdlnosci:

* Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego dla m.st. Warszawy z 2006 r.,
» Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna — czes¢ | z 2014 r.,
« projekcie Planu Ogdlnego dla m.st. Warszawy z 2025 r,,

« projekcie Strategii #Warszawa2040+.

Ponadto zaprojektowana forma i ksztatt budynku stanowig wynik wytycznych oraz konsultacji z
Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego, a takze uwzgledniajg wytyczne i opinie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co potwierdza zgodnos¢ przyjetych rozwigzan z kierunkami

polityki przestrzennej miasta oraz zasadami ksztattowania tadu urbanistycznego w skali lokalnej

i ponadlokalnej.
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5. Inwestycja towarzyszaca - ulica 10KDD - mozliwe rozwigzania

Ksztatt i zakres drogi 10KDD w ramach Inwestycji Towarzyszgcej zostat zaprojektowany zgodnie z
wytycznymi miejskich jednostek m.in. ZDM (Zarzgd Drég Miejskich) i BZRD (Biuro Zarzgdzania Ru-
chem Drogowym) i finalnie zatwierdzony przez Zespdt Konsultacyjno-Negocjacyjny, w ktérego sktad
wchodza:

 Zarzad Drég Miejskich

» Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy

* Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego

* Biuro Zarzgdzania Ruchem Drogowym

* Biuro Infrastruktury

* Biuro Funduszy Europejskich i Polityki Rozwoju

» Zarzad Transportu Miejskiego m.st. Warszawy

* Zarzad Zieleni m.st. Warszawy.

Jednokierunkowos¢, obstuga komunikacyjna projektowanej Inwestycji, liczba i ksztatt ogélnodostep-
nych miejsc postojowych jest wiec wynikiem powyzszych ustalen i zgodnosci z obowigzujgcymi prze-
pisami.

W kwestii miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych:

* Na dalszym etapie projektowym tj. opracowywanie projektu budowlanego (m.in. przebudowy drogi
10KDD zostanie wyznaczone miejsce dla 0séb niepetnosprawnych w ramach zaprojektowanych ogol-
nodostepnych miejsc postojowych. Niemniej wyznaczenie takiego miejsca powinno zostac¢ poprze-
dzone formalnym wnioskiem mieszkancow do zarzadcy drogi (ZDM), bgdz zarzadcy ruchem (Biuro
Zarzgdzania Ruchem Drogowym).

6. Pismo od mieszkancéw - stanowisko

Kazdy gtos jest dla nas wazny. Doceniamy zaangazowanie mieszkanicéw w dialog oraz fakt, ze
zdecydowali sie podzieli¢ swojg perspektywa i zgtosi¢ uwagi dotyczgce planowanej inwestycji.
Jednoczesnie zwracamy tez uwage, na fakt iz SBM ,Grenadieréw” liczy 5 146 cztonkow, a na osiedlu
Majdariska mieszka 846 cztonkdw. Pod stanowiskiem mieszkancow podpisato sie ponad 30 oséb co

stanowi ok. 5% mieszkancéw osiedla Majdanska
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Dalsze kroki

Po zakonczeniu Dialogu Przedstawiciele Inwestora podjeli rozmowy z Zarzgdem
Dzielnicy oraz Zarzgdem Drdog Miejskich celem ewentualnej mozliwosci zwieksze-
nia liczby ogdlnodostepnych miejsc postojowych w projektowanej ulicy 1T0KDD,
kosztem nowych nasadzen drzew i ilosci terendw zielonych.

Potencjalna mozliwa liczba miejsc postojowych do uzyskania: 22.

Zakonczenie

Inwestor spetnit wszystkie warunki w ramach procedowania specustawy miesz-

kaniowej. Wszystkie zatozenia projektowe sg zgodne z obowigzujgcym prawem i

uzgodnione z odpowiednimi Urzedami. Majgc na uwadze zgtoszone uwagi miesz- R T i | W[’L“l ‘ MI“'IW HMH

kancow, kontynuowane bedg prace nad projektem we wspdtpracy z wiasciwymi

Al 1; 111

Urzedami.




